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Styrelsen for RB BRF Idlangen 21 far

F 6 rva I t n i n g S be rétte I s e harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-09-23. Nuvarande stadgar registrerades 2016-04-12.
Foreningen har sitt site i Stockholm kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 378 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -16 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Idlangen 4 Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 96 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1963. Fastighetens adress ar Sandfjardsgatan 105 och 109 Arsta.

Arets taxeringsvirde 133 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 133 000 000 kr

Fastigheten ar fullforsdkrad i Trygg-Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelnin
3 r.o.k. och 4 r.0.k. och 5 r.o.k. och Summa
matrum matrum matrum
88 4 4 96
Total tomtarea 7 816 m?
Total bostadsarea 7 548 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Den tekniska forvaltningen skéts av Borg & Merio fastighetsférvaltning AB.
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Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsréattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrattsféreningen utva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Borg & Merio AB
Fastighetsservice Borg & Merio AB
Hiss Hissgruppen AB
Kabel-Tv Com Hem AB

El E.ON

Varme AB Fortum Virme
Tradgard och sné Parkservice
Underhall av stammar Avloppsteknik Svenska AB
Prognosstyrning/varmereglering eGain

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 196 tkr och planerat underhall for 2 039 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har ett avtal med Furulunds Mark & Triadgérdsanlédggningar AB for att fardigstilla underhéllsarbete med
markytor. Kostnaderna ligger for ndrvarande som ett pdgaende arbete. Efter avslutat projekt sker fordelning av
kostnaderna. Kostnader som bedéms som markanlédggning tas upp som en investering for avskrivning under 20 ér fran

och med kommande bokslut.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen

612

Installationer

1427
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Efter senaste stimman och déirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdimma

Mikael Thunberg Ordf6rande Styrelsen 2019

Veronika Hoogland Ledamot Stimman 2019

Barbro Janneh Sekreterare Stimman 2020

Andreas Frimodig Ledamot Stimman 2019

Christian Richard Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Hakan Demander Stimman 2020

Julia Lilja Stimman 2019

Ryno Alm Stimman 2019

Freja Strom Riksbyggen 2018

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Engzell Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stimman

Per Tengblad Foreningsvald Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Engzell Revisionsbyrd AB Stimman

Anne-Marie Wihren Stimman

Valberedning Kommentar

Andreas Olsson Sammankallande

Mia Lundqvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 136 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2015-04-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsrétter skett, foregdende ar 16 dverlatelser.
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Flerarsoversikt
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=#= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <= Rinta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 5499 5500 5500 5437 5449
Resultat efter finansiella poster -5702 1500 -1 998 787 632
Arets resultat -5702 1500 -1 998 787 632
Balansomslutning 31597 30947 33113 33 658 32252
Soliditet % 6 25 18 24 22
Likviditet % 871 649 293 1031 787
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 729 729 729 720 713
Driftkostnader, kr/m? 1339 397 815 438 366
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 363 374 383 404 389
Rénta, kr/m? 37 48 72 84 113
Underhallsfond, kr/m? 551 689 579 879 781
Lan, kr/m? 3841 3001 3279 3293 3303
Skuldkvot % 5 4 5 5 5

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 889 998 5198 187 20 698 1500394
Disposition enl. arsstammobeslut 1500 394 -1 500 394
Reservering underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -2 039 375 2039 375
Avrets resultat -393 692
Vid arets slut 889 998 4158 812 2 560 467 -393 692
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 1521092
Arets resultat -393 692
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 039 375
Summa 2166 775
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 2166 775

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5499 720 5499 684
Ovriga rorelseintikter Not 3 155 621 126 195
Summa rorelseintakter 5 655 341 5625 879
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4776 108 -2995 324
Ovriga externa kostnader Not 5 -448 967 -258 138
Personalkostnader Not 6 -183 073 -173 379
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -377 503 -351 758
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 785 651 -3 778 600
Rorelseresultat -130 310 1 847 279
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella Not 8 13 824 13 248
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 0 785
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -277 206 -360918
Summa finansiella poster -263 382 -346 885
Resultat efter finansiella poster -393 692 1 500 394
Arets resultat -393 692 1 500 394
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 26 023 342 25716 520
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 5609 005 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31632 347 25716 520
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 144 000 144 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 144 000 144 000
Summa anlaggningstillgangar 31776 347 25 860 520
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -179 9131
Ovriga fordringar Not 13 569 704 379 430
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 131 437 125 264
Summa kortfristiga fordringar 700 962 513 826
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4716 372 4572206
Summa kassa och bank 4716 372 4 572 206
Summa omsittningstillgangar 5417 334 5086 032
Summa Tillgangar 37 193 681 30 946 551
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889 998 889 998
Fond for yttre underhall 4158 812 5198 187
Summa bundet eget kapital 5048 810 6 088 185
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 560 467 20 698
Arets resultat -393 692 1 500 394
Summa fritt eget kapital 2166 775 1 521 092
Summa eget kapital 7 215 586 7 609 277
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 992 505 22 553 000
Summa langfristiga skulder 28 992 505 22 553 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 63 140 100 000
Leverantorskulder 64 066 101 183
Ovriga skulder Not 18 18 150 23953
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 839 850 559 138
Summa kortfristiga skulder 985 591 784 274
Summa Eget kapital och Skulder 37 193 681 30 946 551
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 5499 720 5499 684
Summa nettoomsittning 5499 720 5499 684
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Pant- och overlatelser 15 605 896
Ovriga rorelseintikter 140 016 125 299
Summa ovriga rorelseintakter 155 621 126 195
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -2.039 375 -172 792
Reparationer -196 233 -256 234
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -128 352 -126 240
Tomtréttsavgild -536 500 -536 500
Forsakringspremier -110 499 -101 963
Kabel- och digital-TV -28 246 -122771
Aterbiring frén Riksbyggen 1500 2 400
Serviceavtal -42 022 0
Obligatoriska besiktningar -1741 -32 825
Sné- och halkbekdmpning -80 581 -65 759
Forbrukningsinventarier -43 964 -26 399
Vatten -131 080 -124 893
Fastighetsel -148 677 -157 682
Uppvéarmning -895 424 -830 355
Sophantering och atervinning -93 069 -96 700
Forvaltningsarvode drift -301 846 -346 612
Summa driftkostnader -4776 108 -2 995 324
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -159 746 -156 213
IT-kostnader -9336 -8 949
Arvode, yrkesrevisorer -22 425 -22 725
Ovriga forvaltningskostnader -23 577 -36 044
Kreditupplysningar -225 -4 680
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 220 -2912
Representation 0 -6 300
Kontorsmateriel -13 202 -195
Telefon och porto -5459 -4262
Tidskrifter och facklitteratur 0 -2 378
Medlems- och foreningsavgifter -6 300 -4 800
Konsultarvoden -97 992 -2730
Bankkostnader -94 485 -75
Ovriga externa kostnader 0 -5 875
Summa o6vriga externa kostnader -448 967 -258 138
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Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -89 350 -89 350
Sammantridesarvoden -19530 -17 640
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 950 -10 225
Ovriga kostnadsersittningar -16 525 -18 315
Ovriga personalkostnader -400 0
Sociala kostnader -39 318 -37 849
Summa personalkostnader -183 073 -173 379
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -12 080 -332201
Avskrivningar tillkommande utgifter -323 906 -19 557
Avskrivning markanldggningar -12 300 0
Avskrivning Markinventarier -29 217 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -377 906 -351 758
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter fran 1dngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 13 824 13248
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 13 824 13 248
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga rinteintikter 0 785
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 0 785
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -277 206 -360 918
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -277 206 -360 918
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 5999 628 5999 628
Anslutningsavgifter 291 180 291 180
Standardforbéttringar 25850 773 25850 773
Markanldggning 343 550 343 550
Markinventarier 684 325 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 169 456 32485131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 069 481 -4 737 280
Anslutningsavgifter -291 180 -291 180
Standardforbéttringar -910 012 -890 455
Markanldggningar -331 250 -331 250
Markinventarier -166 688 -166 688
- 6768 611 - 6416 853
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -12 080 -332201
Arets avskrivning standardforbittringar -323 906 -19557
Arets avskrivning markanliggningar -12 300 0
Arets avskrivningar markinventarier -29 217 0
- 377 503 - 351758
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7146 114 -6768 611
Restvarde enligt plan vid arets slut
26 023 342 25716 520
2017 2016
Bostéder 133 000 000 133 000 000
Totalt taxeringsvirde 133 000 000 133 000 000
varav byggnader 69 000 000 69 000 000
varav mark 64 000 000 64 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
288 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 144 000 144 000
Summa andra langfristiga fordringar 144 000 144 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 110 293 112 405
Skattekonto 339411 227 006
Andra kortfristiga fordringar 120 000 14 000
Ovriga kortfristiga fordringar 0 26 019
Summa oévriga fordringar 569 704 379 430
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 58253 52246
Forutbetalda driftkostnader 4522 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 088 23520
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 866 4790
Forutbetald tomtrattsavgild 44 708 44 708
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 131 437 125 264
Not 15 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 3690 3690
Transaktionskonto 4712 682 4568 516
Summa kassa och bank 4716 372 4 572 206
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 29 055 645 22 653 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -63 140 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 992 505 22 553 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 4000 000,00 -4 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,36 %  2019-03-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,55%  2019-03-29 6326 500,00 0,00 37 500,00 6289 000,00
STADSHYPOTEK 0,96%  2020-09-30 6326 500,00 0,00 59 855,00 6266 645,00
STADSHYPOTEK 0,96%  2020-12-01 0,00 10 500 000,00 0,00 10 500 000,00
Summa 22 653 000,00 6 500 000,00 97 355,00 29 055 645,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 63.140,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 252.560,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 28.739.945,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 63 140 100 000
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 63 140 100 000
Not 18 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 11 358 11 358
Ovriga skulder 0 11375
Skuld sociala avgifter och skatter 5356 0
Avrékning hyror och avgifter 1 820 1220
Summa oévriga skulder 18 534 23 953
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réntekostnader 46 480 47 255
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 286 256 0
Upplupna elkostnader 11 062 12 052
Upplupna virmekostnader 34721 22335
Upplupna kostnader for renhéllning 12 515 11971
Upplupna revisionsarvoden 23 000 23200
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 425 816 442 325
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 839 850 559 138
Not Stéllda sékerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 29 128 000 25035 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Mikael Thunberg Veronika Hoogland
Barbro Janneh Andreas Frimodig
Christian Richard

Var revisionsberittelse har lamnats

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Per Tengblad
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

Arbeten som paboérjades eller slutfordes under aret.

Solceller
Foreningen har sokt och beviljats bidrag for installation av solceller. For narvarande bedéms
solceller ge liten om ens nagon Idnsamhet for oss. Darfor ar projektet lagt pa is.

Laddstolpar for elbilar

En genomford enkat visar att det finns ett tillrackligt stort intresse bland medlemmarna, for att forse
nagra platser med s.k. laddstolpar.

Styrelsen har sokt och beviljats bidrag for installation av sddana. | skrivande stund fortsatter
arbetet, med avsikt att snarast mgjligt installera ett utbyggbart system fér laddstolpar.

Tradgard
Markprojekt och installation av utebelysning, ar genomfort i enlighet med underhallsbehov och
bifallna motioner fran 2011.

Parkering
Parkeringen har fatt asfalterade kérbanor, samt uppmarkta platser for motorcyklar, mopeder och
cyklar.

Uthyrning av mark

Vart kontrakt med Stockholms stad om hyra av mark, I6per vidare. Eftersom parkarbetet ar
forsenat, kvarstar stadens behov av transportvag. Vi arbetar for att staden ska aterlamna och
aterstalla marken under varen 2019.

Varme
Termostater ar bytta i samtliga lagenheter. Férutom att bidra till jamnare férdelning av varme till
lagenheterna, ar de anpassade foér 23° mot tidigare 21°

Huskurage

Foreningen antog policyn "Huskurage”, som anammats av manga bostadsrattsféreningar. Syftet ar
att tillsammans med grannar, minska risker for otrygghet och vald. Mer att ldsa om policyn finner
du pawww.idlangen.se/huskurage.

Not: Verksamhetsaret bryts sista augusti. "Styrelsens ord” géller emellertid kalenderar

19 | ARSREDOVISNING RB BRF Idlangen 21 Org.nr: 702002-1643


http://påwww.idlangen.se/huskurage

Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjidlv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvédnder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

23 | ARSREDOVISNING RB BRF Idlangen 21 Org.nr: 702002-1643



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

O
R B B R F I d I a n g e n RB BRF Idldingen 21 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
R T helia Lirret

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r‘ Rikayggen
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