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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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r‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar

1. Stdmmans dppnande.

2. Faststdllande av rostlangd.

3. Val av stimmoordfGrande.

4, Val av stimmosekreterare.

5. Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.
6. Val av rostréknare.

7. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framlidggande av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och

revisorer.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

20. Stammans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarby Kaj 16 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB Brf Idlangen 21 far

FONaItnlngS' hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen iger fastigheten Idlangen 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 96
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress &r Sandfjardsgatan 105 och 109 i Arsta.

Ligenhetsfordelning:
3 rok och matrum 4 rok och matrum 5 rok och matrum
88 4 4
Total tomtarea: 7 816 m?
Total bostadsarea: 7 548 m?
Arets taxeringsvirde 118 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 118 000 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Den tekniska forvaltningen skéts av Nytorget AB.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6rening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. P
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Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen

Nytorget fastigheter AB
Nytorget fastigheter AB
Thyssen Hiss AB

Com Hem AB

E.ON

AB Fortum Vérme
Parkservice

Avloppsteknik Svenska AB
eGain

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsservice

Hiss

Kabel-TV

El

Viérme

Tradgérd och sno

Underhall av stammar
Prognosstyrning/virmereglering

Efter den senaste stimman 2015-02-11 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Mikael Thunberg Ordférande Stdimman 2016
Louise Derk Vice ordforande Stamman 2016
Barbro Janneh Sekreterare Stdmman 2015
Ola Lundin Vice sekreterare Stamman 2015
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Rikard Gottlieb Stdmman 2015
Ryno Alm Stdmman 2016
Tim Jansson Stdmman 2016
Joel Nilsson Erleman Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Per Tengblad Foéreningsvald Stdimman
Engzell Revisionsbyrd AB Auktoriserad Stdmman
Revisorssuppleanter
Karolina Holmlund Foreningsvald Stdmman
Engzell Revisionsbyrd AB Auktoriserad Stdmman
Valberedning
Hakan Hellberg Sammankallande Stdmman
Ann-Marie Wiren Stamman
Studieorganisator
Louise Derk Studieorganisator Styrelsen
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen lindrade arsavgiften senast 2015-04-01 dé den hdjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift.

Foreningen har under aret héllit ordniarie &rsstimma den 11 februari 2015. Styrelsen har héllit 11 protokollforda
sammantrdden

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 279 tkr och planerat underhéll for 256 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Arets utférda underhall Belopp tkr
Sopkirl 204
Fasad 53

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3). Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall har foréindrats. Detta kan medfora att resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker
frén dldre arsredovisningar.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
500
450
400
350
300
250
200
150
100 — — —
50
2011 2012 2013 2014 2015
= Riinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 5437 5449 5393 5414 5394
Arets resultat 787 632 - 262 195 1043
Balansomslutning 33658 33252 32 830 33153 32716
Soliditet 24% 22% 20% 21% 21%
Likviditet 1031% 787% 610% 594% 668%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 720 713 700 700 700
Driftkostnader, kr/m? 438 366 400 361 377
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 404 389 420 374 378
Rénta, kr/m? 84 113 113 118 106
Underhallsfond, kr/m? 879 781 711 722 716
Lan, kr/m? 3293 3303 3303 3303 3302,
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Verksamhetsberiittelse 2014-2015

Arbeten som slutfordes under verksamhetsaret.

Under verksamhetsaren 2014-2015 installerades en energieffektivare, prognosstyrd vérmereglering fran eGain.
Soprummen fick nya sopkérl for att uppfylla géllande arbetsmiljokrav. Resultatet &r en nagot billigare sophdmtning
plus en mojlighet att behalla vara sopnedkast.

Foreningen har tecknat ett tio&rigt avtal med Avloppsteknik om underhall av véra avloppsstammar. I avtalet ingér
bl.a. stamrengdring vart femte ar, samt rensning vid stopp i avloppen.

Utomhus utfordes tradbeskérning vid parkeringen och borttagande av staket vid lekplatsen.

Annat som hént under aret.

Radonmitning genomfordes och visade radonhalter langt under gransvérden, ¢verallt i fastigheterna.
Upphandling av ny teknisk forvaltare, samt ny stéddfirma inleddes och slutférs verksamhetséret 2015-2016.
Diskussioner om bygge pa/vid var parkering fordes med tvd byggherrar och avslutades utan resultat.
Amortering av vara 1&n paborjades

En del av det vi forviintar oss av niista verksamhetsér.

Hissar kommer att moderniseras, med nya korgar, nya maskiner och sikra dorrar.

Godtagbara &tgérder for att forbéttra ventilation &r néra och vi hoppas kunna genomftra dessa under nésta
verksamhetsér.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 537 020
Arets resultat fore fondforandring 787 385
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 256 250
Summa 6verskott 580 654

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rékning 580 654

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer/,]
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Roérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5436784 5383 046
Ovriga rorelseintikter 180 65 909
Summa rorelseintdkter, m.m. 5436 964 5448 955
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -3302374 -3408 102
Ovriga externa kostnader 3 -240 774 -302 420
Personalkostnader 4 - 187507 - 197 195
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 5 -332 201 - 153 245
Summa rorelsekostnader -4 062 856 -4 060 962
Rorelseresultat 1374108 1387 993
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 830 4 830
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 41 849 92 020
Réntekostnader fastighetslén - 633 403 - 852 344
Summa finansiella poster - 586 724 - 755 494
Resultat efter finansiella poster 787 385 632 499
Arets resultat 787 385 632 499/7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24 875 036 25207 237
Summa materiella anléiggningstillgingar 24 875 036 25207 237
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 8 52 500 52 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 52500 52 500
Summa anliggningstillgangar 24 927 536 25 259 737
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 321 808 322270
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 124 671 262 192
Summa kortfristiga fordringar 446 479 584 462
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 7 000 000 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 7 000 000 6 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1 283 806 1408 078
Summa kassa och bank 1283 806 1408 078
Summa omsittningstillgangar 8730 285 7 992 540
SUMMA TILLGANGAR 33 657 821 33 252 277
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889 998 889 998
Fond for yttre underhall 6 636 048 5892 298
Summa bundet eget kapital 7 526 046 6 782 296
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -206 730 - 95480
Arets resultat 787 385 632 499
Summa fritt eget kapital 580 654 537 020
Summa eget kapital 8106 701 7 319 316
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 24 704 000 24 917 336
Summa langfristiga skulder 24 704 000 24 917 336
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 149 000 10 664
Leverant6rskulder 86 952 275038
Ovriga skulder 11978 139 052
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 599 190 590 871
Summa kortfristiga skulder 847 120 1015 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 657 821 33 252 277
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 25 035 000 25 035 000
Summa stillda siikerheter 25 035 000 25 035 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan ridkenskapséret och det ndrmast
foregéende rdkenskapsaret. Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
vésentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintidkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2015
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat.
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Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar

Byggnader Linjér 2094

Markvérdet 4r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostider 5436 784 5383 046

5436 784 5383 046

Not 2 Driftkostnader

Reparationer 278 523 347 217
Underhéll 256 250 473 898
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 119 328 116 827
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2022) 536 500 482 167
Vigavgifter, arrende, tillsynsavgifter - 6900
Forsékringspremier 83 661 73 785
Kabel- och digital-TV 114 253 112 555
Fastighetsskotsel 323 816 218 692
Tradgardsskotsel 301 154 162 514
Aterbiring fran Riksbyggen -2300 -1900
Systematiskt brandskyddsarbete 10 847 13 405
Stddning gemensamma utrymmen 38239 42922
Obligatoriska besiktningar 24 753 40 856
Sno- och halkbekédmpning 79 258 38112
Forbrukningsmateriel 1220 20993
Vatten 111218 108 239
El 139 137 160 228
Uppvérmning 786 862 897 475
Sophantering och atervinning 99 655 93217

3302374 3408 102

Not 3 Ovriga externa kostnader

Arvode for ekonomisk forvaltning 143 821 138 068
IT-kostnader 6521 95270
Juridiska kostnader 505 13 069
Arvode, yrkesrevisorer 21875 21375
Ovriga forvaltningskostnader 38 864 22 858
Kreditupplysningar 1125 2925
Telefon och porto 2187 1980
Medlems- och foreningsavgifter 4 800 4800
Konsultarvoden 19 816 1875
Bankkostnader 1260 200

240 774 302 420
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2015-08-31 2014-08-31
Not 4 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 89 350 89 350
Sammantridesarvoden 17 640 22 680
Ovriga ersittningar/arvode valberdning 28 968 30098
Foreningsvald revisor 11 890 12 520
Utbildning, fortroendevalda — 800
Summa 147 848 155 448
Sociala kostnader 39 659 41 747
187 507 197 195
Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 332201 153 245
332201 153 245
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 356 1432
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 39 459 88 102
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar — 443
Ovriga rinteintikter 2 034 2043
41 849 92 020
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 5999 628 5999 628
Anslutningsavgifter 291 180 291 180
Standardforbéttringar 24305773 24 305 773
Markanliggning 343 550 343 550
30940 131 30940 131
Summa anskaffningsvirden 30940 131 30 940 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 072 878 -3 919633
Anslutningsavgifter -291 180 -291 180
Standardforbéttringar - 870 898 - 870 898
Markanldggningar -331250 - 331250
Markinventarier - 166 688 - 166 688
-5 732 894 -5 579 649
Arets avskrivning byggnader - 332201 - 153245
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 065 095 -5 732 894
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 875 036 25207 237
Taxeringsvarden
bostider 118 000 000 118 000 000
Totalt taxeringsvirde 118 000 000 118 000 000
varav byggnader 64 000 000 64 000 000

RB BRF IDLANGEN 21 702002-1643 10

/7



2015-08-31 2014-08-31
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
105 kapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 52 500 52500
52 500 52 500
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 4297 11 662
Forutbetalda forsékringspremier 44297 39365
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 052 11 560
Forutbetald vattenavgift - 2 889
Forutbetald renhallning - 8437
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 559 9 446
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 438 -
Ovriga forutbetalda kostnader 9320 -
Forutbetald samfillighetsavgift - 44708
Forutbetald tomtrittsavgéld 44 708 134 125
124 671 262 192
Not 10 (")vriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 000 000 6 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 600 000 0,20 Lopande
30 dagar 200 000 0,20 Lépande
30 dagar 300 000 0,20 Lopande
30 dagar 400 000 0,20 2015-09-13
90 dagar 5500 000 0,25 2015-11-13
7 000 000 6 000 000
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 889 998 5892298 - 95480 632 499
Disposition enl.
arsstimmobeslut 632 499 - 632 499
Reservering underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -256 250 256 250
Arets resultat 787 385
Vid arets slut 889 998 6 636 048 -206 730 787385
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2015-08-31 2014-08-31
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 24 853 000 24 928 000
Avgar nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 149 000 - 10 664
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 704 000 24 917 336
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,65% 2016-12-09 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK AB 1,00% 2018-03-30 6464 000 12 500 6451 500
STADSHYPOTEK AB 1,36% 2019-03-01 6 000 000 25 000 5975 000
STADSHYPOTEK AB 1,79% 2017-09-30 6464 000 37 500 6 426 500
SBAB 3,36% 2015-03-04 6 000 000 6 000 000
24 928 000 6 000 000 6 075 000 24 853 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 89983 112 746
Upplupna kostnader for reparationer och underhall — 1425
Upplupna elkostnader 8769 10 596
Upplupna virmekostnader 21910 26 936
Upplupna kostnader for renhallning 11 038 —
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 225
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 435 490 406 943
) 599 190 590 871
S
v
’) v
( I naaXi l\ 9]
QUi | a—
Mikael Thunberg ,/ Louise Derk -
,// 5
i pIine JC(,\M?C N
Barbro Janneh Ola Lundin
MM\
Billy Car(sson
Var revisionsberittelse har limnats ? / / 7 -2015

Engzells Revisionsbyrad AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Per Tengblad
Féreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Idldngen 21, org.nr 702002-1643

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Idl&ngen 21 for
rakenskapséret 2014-09-01—2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocks8 en utvardering av
andamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av fbreningens
finansiella stéllning per 2015-08-31 och av dess finansiella
resultat ~ for  &ret  enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Ut6ver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for rékenskapséret 2014-09-01—2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens Overskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens 6verskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar &verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 9 november 2015

Engzells Revisionsbyrd AB

s R .

Per Engzell Per Tengblad
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 3302374 3408102
Ovriga externa kostnader 240 774 302 420
Personalkostnader 187 507 197 195
Avskrivningar av anlédggningstillgéngar 332201 153 245
Finansiella poster 586 724 755 494
Summa kostnader 4649579 4816 456
Ovrigt

8%

Finansiella
poster
13%

Ovriga externa
kostnader
5%

Driftkostnader
74%
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Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (I6ptid tom ar 2022)
Vigavgifter, arrende, tillsynsavgifter
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
8%

Underhall
8%

Ovrigt
25%

Tomtrattsavgéald
(I6ptid tom ar
2022)

16%

Uppvarmning

Fastighetsskot.
24%

10%

Tradgardsskot.
9%
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2015

278 523
256 250
119 328
536 500
0

83 661
114 253
323 816
301 154
-2300
10 847
38239
241753
79 258
1220
111218
139 137
786 862
99 655
3302374

2014

347217
473 898
116 827
482 167
6 900
73785
112 555
218 692
162 514
- 1900
13 405
42 922
40 856
38112
20993
108 239
160 228
897 475
93217
3408 102




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2022)
Vigavgifter, arrende, tillsynsavgifter
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF IDLANGEN 21 702002-1643

Bilaga 3

2015 2014
7548 7548
Kr/ kvm Kr/ kvm
37 46
34 63
16 15
71 64

0 1

11 10
15 15
43 29
40 22

1 2

5 6

3 5

11 5

0 3

15 14
18 21
104 119
13 12
438 452




Ordlista

Anlédggningstillgangar

Tillgdngar som #4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivéin for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och 4rets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsskringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre 4n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
l1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.







RB Bif
Idlangen 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen #r upprittad av
styrelsen f6r RB Brf Idlangen 21 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mgjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




