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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar fér
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verldtas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemf6rsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utskade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
H

t)

Stdémmans Sppnande.

Faststéllande av rostlidngd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beriittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéiende antalet styrelseledam&ter och suppleanter.

Fréga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordftrande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB Brf Idldngen 21 far

F ONaltnlngS' hédrmed avge &rsredovisning for
réakenskapséret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Mikael Thunberg Ordforande Stdimman
Louise Derk Vice ordforande Stdmman
Barbro Janneh Sekreterare Stdmman
Johan Nord Vice sekreterare Stdimman
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ola Lundin Stdimman
Ryno Alm Stdmman
Tim Jansson Stdimman
Joel Nilsson Erleman Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledamoterna Johan Nord och Barbro Janneh samt suppleanten Ola Lundin.

Ordinarie revisorer
Karolina Holmlund Féreningsvald Stdimman
Engzells Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter
Bernt Elvesjo Forenigsvald Stédmman
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning
Markus Larsson Sammankallande Stdmman

Angelica Wahlgren Stdmman

Studieorganisator
Louise Derk Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten idlangen 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 96 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress 4r Sandfjérdsgatan 105 och 109 i Arsta.

Ligenhetsfordelning:
3 rok och matrum 4 rok och matrum 5 rok och matrum
88 4 4
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Total tomtarea: 7 816 kvm

Total bostadsarea: 7 548 kvin
Arets taxeringsvirde 118 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 102 000 000 kr

Fastigheterna 4r fullvidrdeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Den Tekniska forvaltningen har skétts av Nytorget AB.

Bostadsrittsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 365 tkr och planerat underhall fér 1080 tkr. Kostnaderna

specificeras i not 3 och 4 till resultatrédkningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 13 Februari 2013. Styrelsen har héllit 12 protokollférda

sammantriden.

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 5393 5414 5394 5372 5157
Arets resultat - 262 195 1043 910 672
Resultat efter fondf6réndringar - 181 150 217 235 - 46
Balansomslutning 32830 33153 32716 31702 31021
Soliditet % 20% 21% 21% 18% 15%
Likviditet % : 610% 594% 668% 539% 375%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 700 700 700 699 669
Driftskostnad, kr / kvm 400 361 377 371 351
Rénta, kr / kv 113 118 106 118 146
Underhallsfond, kr / kvm 711 722 716 606 517
Lén, kr / kvm 3303 3303 3302 3302 3305

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgiftsnivé for bostédder ki/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.
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Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 oktober 2009 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 2%
fran och med 1 oktober 2013. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 701 kr/kvm/4r.

Avtal

Foreningen har b.1 a foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Nytorget Fastig AB Teknisk forvaltning
Nytorget Fastig AB Fastighetsservice
Thyssén Hiss AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Ownit AB Bredband

E.ON El

AB Fortum Vérme Virme

Parkservice Tradgérd och sno

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Storre arbeten paborjade eller slutforda under verksamhetséret.

Under verksamhetsaret har vi fort samtal med representanter fidn Riksbyggen och staden, om hur bebyggelse intill var
tomtritt ska utformas. Styrelsens har en positiv hallning till att samarbeta till en for alla parter bra 16sning, under
forutséttning att vi far behalla vara parkeringsplatser.

Bauer Vérmestamsrening har installerats. Systemet kommer p4 sikt att minska vér vdrmekostnad och minska slitage pa

vattenledningar.

En brandsyn inleddes 2011 och medforde en rad atgérder, slutférda under 2012. Bland annat utrymningsskyltar och
utbyte av véra brandvarnare.

Fonstren i bégge vara fastigheter &r renoverade. Ett arbete som dragit ut pa tiden. Delvis p.g.a. arbetet var mer
omfattande &@n vad entreprendren rdknat med, men ocksé for att styrelsen valde att pausa arbetet for att vara sikra pa
rimlig véirme under projekttiden.

En lidnge efterldngtad uppfrdschning av grillplatsen &r genomford, med ny grill och stenldggning.

Taket i nr 109 &r renoverat och forstérkt efter en stormskada. Vi passade ocksa pa att forstéirka takbeldggningen, for ‘
att minska risken for liknande skador framéover.

En kontroll av husens fasader visade att en renovering ska kunna réicka ménga &r, vilken skjuter behovet av ett
fasadbyte pa framtiden. Sannolikt minst ett decennium.

Litet smasaker som hént under éret.

Vara Barnvagnsutrymmen har fatt battre forvaringsytor, efter en idé fran nigra av véra medlemmar.

Vid féreningens alltmer vilbesokta grillkvill dgnade sig barnen at fiskdamm, medan den vuxnare delen av oss framst
samtalade om kommande bebyggelse och eventuella garagebygge.

Vid 109 har vi temporirt 16st marksidnkningen vid entrén, med ny asfalt och nytt réicke.

Tvéa nya tvéttmaskiner har installerats. Nu dr samtliga maskiner utbytta sedan tva &r.

Nytorget har uppdragits att utféra alla mindre arbeten som beskrivs i underhéllsplanen.

Till gladje for alla barn har vi bytt ut sanden i sandlddan och tanken &r att detta skall ske med ldampliga intervall

fortséttningsvis

En del av det vi forvéntar oss av nésta verksamhetsér.

Vi kommer att fortsétta vara samtal med staden och andra involverade om framtida bebyggelse.

Vi arbetar pa en 16sning kring bristerna i var ventilationsanldggning och forvéntar oss att tgidrder kommer att inledas
under aret.

Niésta ar har vi en budget pa 700000 kr att anvénda for planerat underhall. T.ex. uppfréschning av allménna utrymmen
och entréer.

Vi kommer sannolikt att avvakta med markarbeten och stérre tridgardsarbeten, for att invénta utfallet av vira samtal
om kommande byggplaner.

4
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Fdrslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 611982
Arets resultat fore fondforindring -261 546
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 080 186
Summa 6verskott 430 622

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 430 622

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5286 048 5286 048
Ovriga forvaltningsintikter 2 106 649 128 126

5392697 5414 174

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -365 151 -243 971
Planerat underhall 4 -1 080 186 -1 105568
Fastighetsavgift/skatt -118 976 - 170 848
Driftkostnader 5 -3 021 456 -2728 043
Ovriga kostnader 6 - 18484 -23558
Personalkostnader 7 -177 610 -155211
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 153 245 - 153 245

-4 935108 -4 580 444
Rérelseresultat 457 589 833730
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 4305 5250
Rénteintédkter och liknande poster 9 128 676 171 217
Rintekostnader, fastighetslén - 852 115 - 890 813

-719 134 -714 346

Resultat efter finansiella poster - 261 546 119 383
Inkomstskatt 0 75202
Arets resultat - 261546 194 585
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -1 000 000 -1 150 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1080 186 1105558
Resultat efter fondféréandring -181 360 150 143
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 25360482 25513727

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga véirdepappersinnehav 11 52 500 52 500

Summa anlidggningstillgangar 25412 982 25 566 227

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 4 458

Kundfordringar 0 300

Skattefordringar 122 480 122 539

Skattekonto 198 414 236239

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 251215 219 667
572 159 583203

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 5900 000 4 470000

Kassa och bank

Handkassa 3690 3690

Avrikning med Swedbank 941 540 2 529 529
945230 2533219

Summa omsittningstillgangar 7417 389 7586 422

SUMMA TILLGANGAR 32 830 371 33 152 648
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 889998 889 998

Underhallsfond 5366 196 5446382
6256194 6336380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 611982 461 839

Arets resultat -261 546 194 585

Auvsiittning till underhéllsfond -1 000 000 -1 150 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 1 080 186 1105558

430 622 611982

Summa eget kapital 6 686 817 6948 362

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 24 928 000 24 928 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 438773 448 778

Medlemmarnas reparationsfonder 154 651 178 442

Ovriga kortfristiga skulder 0 16 927

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 622131 632 139
1215554 1276286

Summa skulder 26 143 554 26 204 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 830 371 33 152 648

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 25035000 25035000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar dr
de tillimpade principerna of6randrade i jamforelse
med foregiende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
belodper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som &r forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan ber#knas pa ett tillforlit-
ligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsritts-
forenings ranteintidkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte dr hanforliga till fastigheten.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
réakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultat-
rikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestidende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt s#tt.
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Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan

Byggnader Rak

Markvérdet &r inte féoremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-08-31  2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5286 048 5286 048
5286048 5286 048
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter, bredband 105 341 112 302
Ovriga intékter 0 2194
Inkassointikter 520 640
Ovriga rorelseintikter 788 12 990
106 649 128 126
Not 3 Reparationer
Bostidder 54 635 27 350
Tvittstugor 4203 17 000
Gemensamma utrymmen 59763 0
Installationer 4563 3795
Vatten/Avlopp 8726 413
Viérme 0 2972
Ventilation 43 238 22 965
Elinstallationer 12254 22230
Hissar 48 842 60 826
Léssystem 22518 8268
Huskropp 39370 22 954
Gardar och gronanldggningar 64711 55199
Garage och parkeringsplatser 1404 0
Vandalisering 923 0
365151 243971
Not 4 Planerat underhall
Undercentral 70 250 0
Tvittstugor, tvittmaskin 89 000 75 625
Viérme 0 189 663
Huskroppar, fénsterrenovering 863 082 756 873
Gardar och gronanldggningar, uteplats 57 854 83 407
1 080 186 1105 568
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2013-08-31  2012-08-31
Not 5 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (I6ptid tom ar 2022) 417 334 351 827
Vigavgifter, arrende 980 0
Fastighetsforsdkring 65 142 57 721
Arvode forvaltning 135127 139294
Kabel-TV 109 855 107 061
IT-kostnader 143 944 130 195
Juridiska kostnader 2019 800
Revisionsarvode, externt 18 875 25100
Ovriga forvaltningskostnader 36 047 26382
Fastighetsskotsel 201 307 198 409
Tradgardsskotsel 149 302 140 993
Rabatt/dterbiring fran Riksbyggen -2200 -2 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 21919
Stad 67 620 54 981
Obligatoriska besiktningar 96 846 75 225
Snoréjning 113 158 47123
Forbrukningsmateriel 13 577 7 860
Vatten 98 520 81113
El 183 177 179 067
Uppvérmning 1095 149 1018910
Sophantering 75 677 66 663
3021 456 2728 043
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 0 2613
Telefon 1980 1980
Medlems- och foreningsavgifter 6 300 0
Kopta tjanster 7 004 0
Konsultarvoden 3000 18 685
Bankkostnader 200 280
18 484 23 558
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 108 880 106 990
Ovriga ersittningar 24150 14 600
Foreningsvald revisor 10 000 3100
Utbildning, fortroendevalda 0 600
Summa 143 030 125 290
Sociala kostnader 34 580 29 921
177 610 155211
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 153 245 153 245
153 245 153 245
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2013-08-31  2012-08-31
Not 9 Rénteintikter och liknande poster
Rénteintikter avrakning med Swedbank 1298 820
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 125578 167 710
Rénteintékter hyres/kundfordringar 0 102
Rénteintékter skattekonto 1 800 2 585
128 676 171 217
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 5999 628 5999 628
Anslutningsavgifter 291 180 291 180
Standardforbéttringar 24305773 24305773
Markanlédggning 343 550 343 550
30940 131 30940131
Summa anskaffningsvirden 30940131 30940131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3766388  -3613143
Anslutningsavgifter -291 180 -291 180
Standardforbéttringar - 870 898 - 870 898
Markanlédggningar - 331250 -331250
Markinventarier - 166 688 - 166 688
-5426 404 -5273 159
Arets avskrivning byggnader - 153 245 - 153 245
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5579649  -5426 404
Restvarde enligt plan vid arets slut 25360 482 25513 727
Taxeringsvéarden
bostdder 118 000 000 102 000 000
Totalt taxeringsvéarde 118 000 000 102 000 000
varav byggnader 64 000000 61000 000
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
105 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 52 500 52 500
52 500 52 500
%
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2013-08-31  2012-08-31
Not12  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 11417 13 973
Forutbetalda forsdkringspremier 34 421 30722
Forutbetalt forvaltningsarvode 11398 10 987
Forutbetald vattenavgift 8 807 3411
Forutbetald renhéllning 6384 3602
Forutbetald kabel-tv-avgift 9243 8977
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 445 11 400
Ovriga forutbetalda driftkostnader 0 1228
Forutbetald tomtréttsavgild 157 100 135 367
251215 219 667
Not 13  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5900 000 4470 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 400 000 2,00 2013-09-19
90 dagar 3000 000 2,20 2013-10-16
90 dagar 2 500 000 2,20 2013-11-16
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 889998 5446382 417 397 194 585
Disposition enl arsstimmobeslut 194 585 - 194 585
Avsittning till underhéllsfond 1 000 000 -1 000 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -1 080 186 1 080 186
Arets resultat - 261 546
Vid érets slut 889998 5366196 692 168 -261 546
Not 15  Fastighetslan
Fastighetslan 24 928 000 24 928 000
Skuld vid érets slut 24 928 000 24 928 000
Genomsnittsrénta under bokslutsaret dr 3.42%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken AB 2,82% 2014-09-30 6 464 000 6 464 000
Handelsbanken AB 2,93% 2014-09-30 6464 000 6 464 000
SBAB 3,36% 2015-03-04 6000 000 6 000 000
SBAB 4,65% 2016-12-09 6000 000 6 000 000
24 928 000 24 928 000
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2013-08-31  2012-08-31

Not 16  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 112 678 112 667
Upplupna elkostnader 14 705 12 233
Upplupna virmekostnader 32 603 43 239
Upplupna revisionsarvoden 22 500 29 574
Upplupna styrelsearvoden 10 000 0
Upplupna kostnader, handkassa och inkasso 5436 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 424 209 434 426
622 131 632 139

Stockholm 2013, ; £ -¢J
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:Mlkael Thunber g Loufse Derk
Barbro Janneh J 6T}anN6rd

UG

Billy Carlsson\

Var revisionsberittelse har limnats den 2013 ~ /£-/¢(2

Engzells revisionsbyrd AB

Z

N

/’ﬂ‘%_

Per Engzell Karolina Holmlund
Foreningsvald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Idlangen 21, org.nr 702002-1643

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréttsférening Idlangen 21  fér
rakenskapsaret 2012-09-01—2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. F6r den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocksa en utvardering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2013-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi fillstyrker déarfér att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansréakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betréaffande
féreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for rakenskapsaret 2012-09-01—2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betréffande foreningens &verskott eller
underskott, och det &ar styrelsen som har ansvaret fér
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot fbreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den /0// & 2013

Engzells Revisionsbyra AB

Karolina Holmlund
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella
poster
15%

Driftkostnader
52%

RB BRF IDLANGEN 21 702002-1643

2013

365 151

1 080 186
118 976
3021456
18 484
177 610
153 245
852 115
0

5787 223

Reparationer

2012

243 971

1 105568
170 848
2728 043
23558
155211
153 245
890 813

- 75202
5 396 055

Planerat
underhall
19%
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Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2022)

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snorgjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
9%

Uppvérmning
36%

El
6%

RB BRF IDLANGEN 21 702002-1643

2013 2012
417 334 351 827
980 0
65 142 57 721
135127 139 294
109 855 107 061
143 944 130 195
2019 800
18 875 25100
36 047 26 382
201 307 198 409
0 21919
149 302 140 993
-2200 -2 600
67 620 54 981
96 846 75225
113 158 47123
13 577 7 860
98 520 81113
183 177 179 067
1095149 1018910
75 677 66 663
3021456 2728043

Tomtrattsavgald

(I6ptid tom ar

2022)
14%
Arvode
férvaltning
4%
Kabel-TV

4%

IT-kostnader
5%

Fastighetsskétsel
7%

Tradgardsskétsel
5%
Obligatoriska
besiktningar
Vatten 3%
3% Snoréjning
4%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2022)
Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiad

Obligatoriska besiktningar
Snérojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RB BRF IDLANGEN 21 702002-1643

2013 2012
7548 7548
Kr/ kvm Kr/ kvm
55 47

9 8

18 18
15 14
19 17

3 3

5 3

27 26
20 19

0 3

9 7

13 10
15 6

2 1

13 11
24 24
145 135
10 9
400 361
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Briinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansréikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren 1dmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska [6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r strre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sidkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sdkerhet for erhllna [an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RB Brf Idiangen 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
riattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

o e ot e SR T |
Arsredovisningen #r upprittad av
styrelsen f6r RB Brf Idlangen 21 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
bade langivare och k&pare bra majligheter att
bedéma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

BR Riksb
w4




