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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga mediemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar foér sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse fér bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stAmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréattstilldagget omfattar
det utdékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)

b)

f)

Stdmmans dppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Idlangen 21 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Mikael Thunberg Ordférande Stamman
Ulla Gras Vice ordférande Stamman
Kerstin Hultsten Sekreterare Stamman
Johan Nord Ledamot Stamman
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ryno Alm Stamman
Daniel Anestav Stamman
David Ahlard Stdmman
Marianne Johansson Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Johan Nord och Kerstin Hultsten samt suppleanten
David Ahlard.

Ordinarie revisorer

Mildred Weijnitz Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Bernt Elvesj6 Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Eva Bergan (sammankallande) Stamman
Barbro Janneh Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Idiangen 4 i Stockholms kommun. Pa
fastigheten har uppférts 2 byggnader med 96 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda
1963. Fastighetens adress &r Sandfjardsgatan 105 och 109 i Arsta.

Lagenhetsférdelning:

3 rok o matrum 4 rok o matrum 5 rok o matrum

88 4 4

Till varje 1agenhet hor en parkeringsplats for bil. Dessutom finns 3 gastparkeringsplatser.

Total tomtarea: 7 816 kvm
Total bostadsarea: 7 548 kvm
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Arets taxeringsvérde 102 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 102 000 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring och bostadsratistillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
forvaltning enligt tecknat avtal. Den tekniska forvaltningen har skétts av Nytorget AB.
Bostadsrattsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 214 569 kr och planerat
underhall for 173 529 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa ca 9 mkr fér de ndrmaste 10
aren, men kan komma att andras. Underhallsplanen ar i skrivande stund under
omarbetning. Beraknade kostnader skall uppdateras av var tekniska foérvaltare, med ett
leveransdatum satt till senast 2012-01-13.

Stérre planerade atgéarder &r renovering av fonster. Upphandling pagar.

Foregaende arsredovisning antar ett underhall av balkonger och fasader. Balkonger &r
besiktigade och det &r inte troligt att de behdver ndgon atgérd under kommande
10-arsperiod.

Fasader &r planerat for besiktning under 2012.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 22 februari 2011. Styrelsen har
hallit 12 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 127

Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intakter 5 394 5372 5157 5 045 4 825
Arets resultat 1043 910 672 629 359
Resultat efter fondférandringar 217 235 - 46 393 77
Balansomslutning 32716 31702 31021 30268 29639
Soliditet % 21% 18% 15% 14% 12%
Likviditet % 668% 539% 375% 332% 267%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 700 699 669 643 617
Driftskostnad, kr / kvm 377 371 351 343 320
Réanta, kr / kvm 106 118 146 152 135
Underhallsfond, kr / kvm 716 606 517 422 351
Lan, kr/ kvm 3302 3302 3 305 3 308 331

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA (=BOA +
LOA) som berakningsgrund.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2009 da avgifterna hojdes
med 3%. Efter att ha antagit budgeten foér verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen
beslutat om oférandrade arsavgifter tillsvidare. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 700
kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2010/2011 har 15 éverlatelser av bostadsratter skett (féregadende ar 6 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Avtal
Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Nytorget Fastigh AB Fastighetsteknik

Nytorget Fastigh AB Fastighetsservice

Thyssén Hiss AB Hissar

Parkservice Sthim AB Tradgardsskotsel/snorojning
Com Hem AB Kabel-TV

Ownit AB Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 244 992
Arets resultat fére fondférandring 1043 318
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 173 529
Summa dverskott 461 839

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny réakning 461 839

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2010-09-01 2009-09-01
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter 1 5286 054 5273 236
Ovriga férvaltningsintakter 2 107 785 98 731

5393 839 5371 967

Roérelsens kostnader
Reparationer 3 - 214 569 - 266 590
Planerat underhall 4 -173 529 - 24 240
Fastighetsavgift/skatt -123 219 - 122 657
Driftskostnader 5 -2 847 018 -2 801 241
Ovriga kostnader 6 - 24 206 -23 480
Personalkostnader 7 -131714 -177 133
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 163 245 -212 570

-3 667 500 -3 627 911
Rorelseresultat 1726 339 1744 056
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 5250 6 090
Ranteintakter 9 99 720 20 572
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 8 857 34 353
Réntekostnader - 803 816 - 887 611

- 689 989 - 826 596

Resultat efter finansiella poster 1 036 350 917 461
Inkomstskatt 10 6 968 - 6 968
Arets resultat 1 043 318 910 493
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhalisfond -1 000 000 - 700 000
lanspraktagande av underhalisfond 173 529 24 240
Forandring av underhallsfond - 826 471 - 675760
Resultat efter fondférandring 216 847 234 733
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 25 666 972 25 820 217

Pagaende byggnation 12 8125 0

25675097 25820 217

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 52 500 52 500

Summa anlaggningstillgangar 25 727 597 25872 717

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 0 14 100

Skattefordringar 207 245 46 487

Ovriga fordringar 14 194 029 211 852

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 204 521 197 970
605 795 470 409

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5720 000 4 680 000

Kassa och bank

Handkassa 3690 3690

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 658 755 675428
662 445 679 118

Summa omsittningstillgangar 6 988 240 5 829 527

SUMMA TILLGANGAR 32715 837 31702 244
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 889 998 889 998

Underhallsfond 5401 940 4 575 469
6 291 938 5 465 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 244 992 10 259

Arets resultat 1043 318 910 493

Avsattning till underhallsfond -1 000 000 - 700 000

lanspraktagande av underhallsfond 173 529 24 240

461 839 244 992

Summa eget kapital 6753 777 5710 459

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 24 915 624 24 909 684

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 10 664 13 413

Leverantdrsskulder 188 879 225 471

Medlemmarnas reparationsfond 186 302 203 637

Ovriga skulder, kortfristiga 3447 1778

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 657 144 637 802
1046 436 1082 101

Summa skulder 25 962 060 25991 785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32715 837 31702 244

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 25035 000 25035 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsréattsféreningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda
bostadsréatter.

Ranteintakter hanforliga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsréatten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter
Arsavgifter, bostader

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter
Ovriga intakter

Not 3 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal
Arbeten bestallda via Nytorget / Riksbyggens felanmalan
Vattenskador

Tvéttstugor

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Parkeringsplatser

Vandalisering

Not4 Planerat underhall
Tvéttstugor

Varme

Gardar och grénanlaggningar

Not5 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2012)
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

2011-08-31 2010-08-31
5286054 5273236
5286054 5273236

100 154 96 700
7 631 2 031
107 785 98 731
0 8 824

65 333 61992
12 936 0
142 43 844

0 625

0 2 098

0 13 465

102 300 38 234
5 5695 22 832
13 745 0
13 963 62 970
0 11 706

555 0
214 569 266 590
125 209 0
48 320 0
0 24 240

173 529 24 240
340 973 340973
62 579 60 798
136 550 157 938
104 682 99 288
140 120 146 380
200 0

24 525 24 375
29121 21555
188 752 211 942
164 356 165 155
-6 000 -13700
81479 0
45 543 104 171
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Obligatoriska besiktningar
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Telefon

Konsultarvoden
Bankkostnader

Avg mijétillsyn mm

Not7 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Bredband

Not9 Ranteintidkter

Rénteintakter avrédkning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintéakter

Not 10 Inkomstskatt
Inkomstskatt, -11 aterféring av kostnad -10

2011-08-31 2010-08-31
40 663 0
91 721 95 112

1218 7629
109 415 101 437
199 077 190 628

1029126 1031795
62 918 55 765
2847018 2801 241

2000 0

2 956 1980

2915 4750

1455 600

14 880 16 150
24 206 23 480
101 324 122 610
23 004 22130

3100 3100

1 950 1500
129 378 149 340

2 336 27 793
131714 177 133
153 245 153 245

0 59 325

153 245 212 570
447 393

96 795 19 986
186 24
2292 169
99 720 20572
- 6 968 6 968
- 6 968 6 968
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Bredband
Standardférbattringar, stambyte
Markanldggning

Summa anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Bredband
Standardférbattringar
Markanlaggningar
Styrutrustning

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning bredband
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 12 Pagaende byggnation

Foénsterarbeten

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
105 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 14 Ovriga fordringar
Fordran amortering, aterbet september
Skattekonto

10

2011-08-31 2010-08-31
5999628 5999628
291 180 291 180
24305773 24305773
343 550 343 550
30940 131 30940 131
30940131 30940 131
-3450898 -3 306 653
- 291180 - 231 855

- 870 898 - 870 898

- 331 250 - 331250

- 166 688 - 166 688
5119914 -4 907 344
- 153 245 - 163 245

0 - 59 325
5273159 -5119914
25666 972 25 820 217
102 000 000 102 000 000
0 0

102 000 000 102 000 000
61 000 000 61 000 000
8125 0
8125 0

52 500 52 500

52 500 52 500

0 3 446

194 029 208 406
194 029 211 852
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2011-08-31 2010-08-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 781 10 544
Forutbetald vattenavgift 6 261 4 470
Forutbetald renhallning 3603 3494
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 811 8 274
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9 905 12 250
Férutbetald tomtrattsavgald 113 658 113 658
Forutbetald kostnad hyresmattor 1194 1194
Upplupna rénteintakter 23 309 3621
Upplupna rantebidrag 0 4 885
Fastighetsférsakring 26 999 35 580
204 521 197 970
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5720000 4680000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 80 000 2,45 2011-09-27
30 dagar 140 000 2,45 2011-09-29
30 dagar 200 000 2,45 2011-09-06
90 dagar 1100 000 2,75 2011-09-06
90 dagar 3200 000 2,75 2011-10-06
90 dagar 1 000 000 2,90 2011-11-07
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 889998 4575469 244 992
Foérandring av underhallsfond - 826 471
Avséttning till underhallsfond 1 000 000
Uttag ur underhéllsfond -173 529
Arets resultat 1043 318
Vid arets slut 889998 5401940 461 839
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 24 926 288 24 923 097
Avgar nasta ars amortering - 10 664 -13413
Skuld vid arets slut 24915624 24909 684

Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,22%

11
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2011-08-31 2010-08-31

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Okad skuld Utg. skuld
SEB BOLAN AB *) 1,88 2011-09-28 11 518 678 11 518 678
SEB BOLAN AB *) 2,90 2011-09-28 1404 419 3191 1407 610
SBAB 4,58 2012-02-15 6 000 000 6 000 000
SBAB 4,65 2016-12-09 6 000 000 6 000 000
24 923 097 3191 24 926 288

*) Lanen hos SEB BOLAN AB &ndrades 2011-09-28 s3 att de bestar av tva |an pa vardera 6 464 000.

Det ena lanet &r bundet till 2014-09-30 med rantesats 2,93%.

Det andra lanet ar bundet till 2012-09-28 med réanteéndring varje manad. Rantesats 2011-09-28 3,214%.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 138 392 94 376
Upplupna elkostnader 15 309 15 815
Upplupna varmekostnader 36 768 36 687
Upplupna revisionsarvoden 28 974 28 824
Fakturor tillhérande verksamhetsaret 2231 23073
i 435 470 439 027

A 657 144 637 802
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Idlangen 21

Org nr 702002-1643

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Idlangen
21 for rikenskapsaret 2010-09-01-2011-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhdllanden i fOreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
- styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den ¢ / /2012

KPMG AB
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Godkénd revisor Foreningsvald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvamningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur sambhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar friviliigt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrittshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdragi
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i réatt tid. God eller
dalig likviditet beddéms genom forhallandet mellan
omséattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betainingen I6pande bver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsiéttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ari
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med l&n. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som limnats som s&kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel fér att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Idlangen 21's styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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